SOMODOR KOZSEGI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE

2026. JANUAR 16. NAPJAN
megtartott RENDKIVULI
nyilvanos egyiittes-iilésének

jegyz6konyve



Somodor Kézségi Onkormanyzat Polgarmestere
7454 Somodor, Kossuth Lajos u. 109.
Tel.: 82/ 686-225, e-mail: polgarmester.somodor@kapos-net.hu

MEGHIVO

Ertesitem, hogy Somodor K6zségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
2026. januar 16-an 9.00 orai kezdettel,
rendKiviili nyilvanos {ilést tart, melyre tisztelettel meghivom.

Az iilés helyszine: Somodor Kézségi Onkorményzat Tanacsterme
7454 Somodor Kossuth u. 109.

Napirend:

1.) Dontés a Szocialis tiizifa kiosztasarol
Eléado: Makai Sandor polgarmester

2)) Foldbérleti szerzodések vonatkozasaban a palyazatok Kiirasarol
Eldado: Makai Sandor polgarmester

3) HESZ 5. szami mellékletének médositasa
Eldado: Makai Sandor polgdrmester

4.) HESZ médositasaval kapcesolatos 2025.11.20-ai Testiileti iilésen hozott hatarozat
modositasa
Eldado: Makai Sandor polgadrmester

5.) Egyebek
Eldado: Makai Sandor polgarmester

Somodor, 2026. januar 14.

Makai Sandor sk.
polgarmester


mailto:polgarmester.somodor@kapos-net.hu

Jelenléti iv

Késziilt: Somodor Kozségi Onkorményzat Képviselé-testiilete 2026. januér 16. napjan
9.00 6rakor megtartott RENDKIVULI nyilvanos tilésén, a somodori Tanécsteremben

Jelen vannak:

o, I
Makai Sandor polgarmester V{/(D’&‘

......................................................

Bank Istvan alpolgarmester f/ﬂz/ SN,
Makai Milan KEpVISEIO s
1:7 / (l |
Patakfalvi David képvisel6 A e
Tormasi Rajmund képviselod ............................
Horvéth Zoltan kiilsos alpolgarmester ..o,

Tandcskozasi joggal jelen van:

dr. Mészaros Renata jegyz}i’% /@ /
Csé/ vl ( fatlennr

.........................................................




JEGYZOKONYV

Késziilt: Somodor Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiiletének 2026. januar 16.

napjan 9 % 6rakor megtartott soron kdvetkez6 RENDKIVULI nyilvénos
tilésérol.

Ulés helye:  Somodor Kozségi Onkormanyzat Tanacsterme

7454 Somodor Kossuth Lajos utca 109.

Jelen vannak:

Makai Sandor polgarmester
Bank Istvan alpolgarmester
Makai Milan képviseld
Patakfalvi David képviseld
Tormasi Rajmund képviseld

Tandcskezdsi joggal jelen van:
dr. Mészéros Renata jegyzo

Makai Sandor polgarmester

Koszontotte a megjelenteket, elmondta, hogy Makai Milan képviselé és Horvith Zoltan
kiilsés alpolgarmester igazoltan hidnyoznak. Megallapitotta, hogy az {ilés hatdrozatképes,
mert a megvalasztott 5 6 képviseld koziil 4 6 jelen volt. Az iilést megnyitotta.

Somodor Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a napirendet az alabbiak szerint
elfogadta:

Napirendek:

1.)

2)

3)

4.

Foldbérleti szerzodések vonatkozasiban a palydzatok Kiirdsarol
Eléad6: Makai Sandor polgarmester

HESZ 5. szami mellékletének médositasa
Eldad6: Makai Sandor polgarmester

HESZ médositasdval kapcsolatos 2025.11.20-ai Testiileti iilésen hozott hatarozat
mddositisa
El6ad6: Makai Sandor polgarmester

Egyebek
Eléado: Makai Sandor polgarmester



Napirend targyalasa

1.) Foldbérleti szerzédések vonatkozasdban a palydzatok Kiirdsdrél
Eléadé: Makai Sandor polgarmester

Makai Sdndor polgdrmester

Elmondta, hogy a lejart foldbérleti szerzddések megijitasa céljabol azokat a jogszabalyban
meghatarozott médon meg kell palyaztatni és ki kell fiiggeszteni. Kritériumnak kivanja
meghatdrozni, hogy a bérlé/szerz6d6 foldmiives és/vagy Ostermeld legyen. A palyazatok
beaddsanak datumat 2026.02.10-ig kivanja meghatarozni.

A képviselO-testiilet a napirendi pontot megtargyalta

Somodor Kézségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete 4 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil
és tartozkodas nélkiil — egyhangtian - az aldbbi hatdrozatot hozta:

Somodor Kézségi Onkorményzat

18/2026. (1.16) képviseld-testiileti hatirozata

Somodor Kézségi Onkorméanyzat Képviselo-testiilete tigy hatarozott, hogy a Makai Sandor
polgarmestert a foldbérleti szerz6dések pdlyaztatisinak kiirdsdval és az annak
lebonyolitisaval kapcsolatos dsszes teenddvel és annak elkészitésével megbizza.

Felelds: Makai Sandor polgarmester
Hataridd: 2026. 02.10.

2.) HESZ 5. szamii mellékletének médositdsa
Eléado: Makai Sandor polgarmester

Makai Sandor polgdrmester
Ismertette a napirendi pontot. Elmondta, hogy a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
felhivasira, majd az épitésszel tortént egyeztetésre hivatkozva a somodori HESZ 5. sz.
mellékletét kizardlag alakilag modositani sziikséges. Jelenleg az S. sz. melléklet tartalmazza a
kiilteriileti, belteriileti és Somodor puszta- szabdlyozasi tervét egyiittvéve.
A modositas utan: az 5. sz. melléklet Somodor kiilteriileti szabalyozasi terve,

a 6. sz. melléklet Somodor belteriileti szabalyozdsi terve

a 7. sz. melléklet Somodor-puszta szabélyozasi terve lesz.

Kérte a képviselo-testiiletet a napirendi pont elfogadésara.

Somodor Kozségi Onkorményzat Képviseld-testiilete 4 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil
és tartozkodas nélkiil — egyhanguan - az aldbbi rendeletet alkotta:



Somodor Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 2/2026. (1. 19.) 6nkorményzati
rendelete

A helyi épitési szabdlyzatrél

A rendelet szovege a jegyzékonyv mellékletét képezi

3.)  HESZ médositisdval kapesolatos 2025.11.20-ai Testiileti iilésen hozott hatdrozat
mddositisa
Eléadé: Makai Sandor polgarmester

Makai Sandor polgdrmester '
Ismertette a napirendi pontot, és elmondta, hogy a folyamatban 1évé HESZ modositas miatt

sziikségessé valt a kordbban meghozott hatarozat kibGvitése. Ezért kéri a testiiletet, hogy az
épitész altal megkiildott hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

A képviselé-testiilet a napirendi pontot megtargyalta.

Somodor Kézségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete 4 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil
¢s tartozkodas nélkiil — egyhangian - az alabbi hatrozatot hozza:

Somodor Kézségi Onkorminyzat
19/2026. (1.16) képviseli-testiileti hatarozata

1. Somodor Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testillete ugy dont, hogy kezdeményezi
Somodor telepiilésrendezési eszkdzok 2. sz. modositdsat az alabbiak érdekében
a. a falusias lakoteriilet 6vezet beépitési paraméterei keriiljenek feltilvizsgalatra
b. az épitési hatarvonalak keriiljenck feliilvizsgalatra, valamint kertiljenek
meghatdrozasra az épitési helyre vonatkozo eldirdsok

2. A képviseld-testiilet nyilatkozza, hogy Somodor kézség telepiilésrendezési eszkdzok
modositdsa sordn 0ij beépitésre sznt teriilet nem keriil kijelolésre.
3. A Keépviseld-testiilet a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat a 419/2021. (VIL15.)
Korm.rend. 66. § eljarasi szabélyai szerint altalanos eljardsban kivanja lefolytatni.

4. A Képvisel6-testiilet a hatérozat mellékletét képezé foépitészi feljegyzést a modositas
tartalmi kovetelményeirdl elfogadja.

5. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a médositasi eljarast lefolytassa,
illetve a sziikséges dokumentumokat alairja.

Felelés: Makai Sandor polgarmester
Hataridé: 2026. 01.16.



4)) Egyebek
Eléad6: Makai Sandor polgarmester

1. Teriilet értékesités

Makai Sandor polgarmester
Elmondta, hogy az dnkormanyzati teriiletetek értékesitésével kapcsolatban dr. Farkas Géza

ligyvéd keriilt megbizasra, azonban egy éve megallt a folyamat. Most ismét szitkségesnek véli
eldvenni ezt az iigyet, hogy at legyen vezetve a tulajdonjog.

7. Beadisra keriild Magyar Falu palydzatok

Makai Sandor polgirmester
2026-ban 2 Magyar Falus palyazat lesz beadva, a jarda, a tizoltoraktar keriilne fejajitasra,

valamint az orvosi rendeld felijitésa és kiilso szigetelése lenne megvaldsitva.

3. Faluhdz bérlése

Makai Sandor polgdrmester
Elmondta, hogy mivel a Faluhdz hasznalataért az onkormanyzat nem kér bérletidijat, a

jovoben kaucios dij kerill bevezetésre. Amennyiben hidnyok €s karok keletkeznek a hasznalat
soran, akkor az a kaucié Osszegébdl fog levonasra keriilni. Természetesen aki kifogéstalanul
adja at a bérlés utn, annak a kaucio teljes dsszege visszajar.

4, Tajékoztatds az 0] kozvildgitassal kapcsolatban

Makai Sandor polgirmester
Megtortént az Uj ledes technologiaji kozvilagitas miiszaki Atadasa, amely pénziigyileg is
sokkal kedvezdbb az onkormanyzat szamara.

5. Sportdltozo felajitasa
Makai Sandor polgarmester

A sportdltszével kapesolatban ismertette, hogy a feldjitdst hamarosan megkezdik.
Koltségvetését ismertette.

Makai Sandor polgarmester
Elmondta, hogy az idén kevesebb lesza szocialis normativa.

Makai Sdndor polgarmester
Megkoszonte a részvételt és a képviselo-testilleti ilést 10 1 orakor bezdrta.



akai San - dr. Mészaros Renita

polgdrmester jegyz6






Somodor Kozség 6nkurmzinyzata Képviselo-testiiletének 2/2026. (I. 19.) 6nkorminyzati
rendelete

rrrrr

[1] Somodor Kozségi Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 1990, évi LXV. torvény 16. §. (1)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
térvény (a tovabbiakban Etv.) 6. §. (3) bekezdés a.) pontjiban kapott felhatalmazas alapjan az
Orszigos  Telepiilésrendezési  és  Epitési  Kovetelményekrél — sz016  253/1997.(X11.20.)
Kormanyrendeletre ( a tovabbiakban OTEK) figyelemmel, az épités helyi rendjének biztositdsa
¢rdekében.

[2] Somodor Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az orszagos szabalyozasnak megfeleléen,
illetve az azokban megengedett eltérésekkel, a telepiilés teriiletének felhasznalasaval és beépitésével,
tovibba a krnyezet természeti taji és épitett értékeinek védelmével kapesolatosan, a telekhez fiizdds
helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan az alabbi rendeletet alkotja
meg:

1.§

(1) A helyi epitesi szabélyzatrol sz616 5/2004. (I11. 24.) onkormanyzati rendelet 5. melléklete helyébe
az 1. melléklet lép.

(2) A helyi épitési szabalyzatrol szolé 5/2004. (T11. 24.) 6nkorményzati rendelet a 2. melléklet szerinti
6. melléklettel egésziil ki.

(3) A helyi épitési szabalyzatrol sz616 5/2004. (I11. 24.) dnkormdnyzati rendelet a 3. melléklet szerinti
7. melléklettel egésziil ki.

2.8

Ez a rendelet 2026. janudr 20-4n 1ép hatalyba.

Somodor, 2026. januar 16.

e/, ! _../
(\{(é{ (L (//Etilzt

N
Makai Sénd dr. Mészaros Renata
polgarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2026. januar 19,

) / (;? /@ /
CY( {L . 4 (,U/m (e

" dr. Mészdros Renita
jegyz6



1. melléklet @ 2/2026. (1. 19.) énkormanyzati rendelethez

D). melléklet
(A melléklet szOvegét a(z) 5. sz. melléklet.pdf elnevezésii tijl tartalmazza.)”



2. melléklet a 2/2026. (1. 19.) onkormdanyvzati rendelethez

0. melléklet az 5/2004. (111, 24.) énkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 6. sz. melléklet.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”



3. melléklet a 2/2026. (1. 19.) onkormanvzali rendelethez

7. melléklet az 5/2004. (III. 24.) dnkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 7. sz. melléklet.pdf elnevezesii fajl tartalmazza.)”



Részletes indokolas
Az 1. §-hoz, a 2, §-hoz és az 1-3. melléklethez

A rendeletmodositas célja az 5. 6.-és 7. szamu mellékletek aktualizalasa volt.






Somodor Kézségi Onkormanyzat Polgarmestere
7454 Somodor, Kossuth Lajos u. 109.
Tel.: 82/ 686-225, e-mail: polgarmester.somodor@kapos-net.hu

ELOTERJESZTES

Somodor Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2026. januar 16. napjan megtartasra keriilé rendkiviili nyilvanos iilésére

Targy: Rendelet médositas - HESZ 5. szamu mellékletének modositasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Fucskar Noémi épitésszel tortént egyeztetések soran deriilt ki, hogy a Nemzeti Jogtarban
megtalalhaté Somodor kozség Helyi épitési szabalyzatanak 5. sz. melléklete nem felel meg az
elkovetkezd modositasokhoz. Az 5. sz. melléklet a szabalyozasi terveket/térképeket egyiittesen
¢s nem szeparalva tartalmazza.

A modositas célja, hogy:

- 5.szamu melléklet a Kiilteriileti szabalyozasi Terv
- 6. szamu melléklet a Belteriileti szabalyozasi Terv
- 7. szamu melléklet Somodor puszta szabalyozasi Terve legyen.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat 5.szamu mellékletének
modositasat elfogadni sziveskedjenek.

Felelos: Makai Sandor polgarmester
Hataridé: 2026. 01.14.

Makai Sandor
polgarmester


mailto:polgarmester.somodor@kapos-net.hu

Somodor Kézségi Onkormanyzat Polgarmestere
7454 Somodor, Kossuth Lajos u. 109.
Tel.: 82/ 686-225, e-mail: polgarmester.somodor@kapos-net.hu

ELOTERJESZTES

Somodor Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2026. januar 16. napjan megtartasra keriilé rendkiviili nyilvanos iilésére

Targy: HESZ modositasaval kapcsolatos 2025.11.20-ai Testiileti iilésen hozott hatérozat
modositasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Fucskar Noémi épitésszel tortént egyeztetések soran kideriilt, hogy a 2025. 11. 20-a4n hozott
hatarozat nem teljes, ezért annak médositasa sziikségessé valt.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztésben szerepld hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

1. Somodor Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy dont, hogy kezdeményezi
Somodor telepiilésrendezési eszkdzok 2. sz. modositasat az alabbiak érdekében
a. a falusias lakoteriilet 6vezet beépitési paraméterei keriiljenek feliilvizsgalatra
b. az ¢pitési hatarvonalak keriiljenek feliilvizsgalatra, valamint keriiljenek
meghatarozasra az épitési helyre vonatkozé eldirasok
2. A képvisel6-testiilet nyilatkozza, hogy Somodor kozség telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa sordn Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.

3. A Képviselo-testiilet a teleptlilésrendezési eszk6zok modositasat a 419/2021. (VII.15.)
Korm.rend. 66. § eljarasi szabalyai szerint altalanos eljarasban kivanja lefolytatni.

4. A KépviselO-testiilet a hatdrozat mellékletét képezd foépitészi feljegyzést a modositas
tartalmi kovetelményeirdl elfogadja.

5. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a modositasi eljarast lefolytassa,
illetve a sziikséges dokumentumokat alairja.

Felel6s: Makai Sandor polgarmester
Hataridé: 2026. 01.14.

Makai Sandor
polgarmester


mailto:polgarmester.somodor@kapos-net.hu

Somodor Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2/2026. (I. 19.) énkormanyzati
rendelete

rrrrr

[1] Somodor Kézségi Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. §. (1)
bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL.
torvény (a tovabbiakban Etv.) 6. §. (3) bekezdés a.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az
Orszégos Telepiilésrendezési és FEpitési Kovetelményekrsl —sz6l6  253/1997.(XII.20.)
Kormanyrendeletre ( a tovabbiakban OTEK) figyelemmel, az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében.

[2] Somodor Kézségi Onkorményzat KépviselS-testiilete az orszagos szabalyozasnak megfelelGen,
illetve az azokban megengedett eltérésekkel, a telepiilés teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatosan, a
telekhez f(iz6d6 helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan az alabbi
rendeletet alkotja meg:

1.8

(1) A helyi épitési szabalyzatrol szolo 5/2004. (III. 24.) onkormanyzati rendelet 5. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A helyi épitési szabalyzatrol szolo 5/2004. (III. 24.) 6nkormanyzati rendelet a 2. melléklet
szerinti 6. melléklettel egésziil ki.

(3) A helyi épitési szabalyzatrol szolo 5/2004. (III. 24.) onkormanyzati rendelet a 3. melléklet
szerinti 7. melléklettel egésziil ki.

2.8

Ez a rendelet 2026. januar 20-an 1ép hatalyba.



1. melléklet a 2/2026. (1. 19.) 6nkormdnyzati rendelethez

,,5. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 5. sz. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



2. melléklet a 2/2026. (1. 19.) 6nkormdnyzati rendelethez

,0. melléklet az 5/2004. (I11. 24.) énkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 6. sz. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



3. melléklet a 2/2026. (1. 19.) 6nkormdnyzati rendelethez

,,7. melléklet az 5/2004. (I11. 24.) énkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 7. sz. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



Részletes indokolas

Az 1. §-hoz, a 2. §-hoz és az 1-3. melléklethez

A rendeletmodositas célja az 5. 6.-és 7. szamu mellékletek aktualizalasa volt.



Somodor Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 5/2004 (111.24.)
onkormanyzati rendelete

A helyi épitési szabalyzatrol
Hatalyos: 2006. 12. 01

Somodor K6zségi Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. §.
(1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban Etv.) 6. §. (3) bekezdés a.) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.(X11.20.)
Korméanyrendeletre ( a tovabbiakban OTEK) figyelemmel, az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében — az orszdgos szabalyozasnak megfelelden, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel, a telepiilés teriiletének felhaszndldsaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet
természeti taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatosan, a telekhez fliz6d6 helyi
kovetelményeket, jogokat €s kotelezettségeket magaba foglaldéan az alabbi rendeletet alkotja
meg:

I Fejezet
Altalanos elbirdsok

1. § (1) E rendelet hatdlya Somodor kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A tervezési terlileten teriiletet felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet (kozpark,
véderdd esetén teriiletet) kialakitani, épitési tevékenységet folytatni, épiilet épitmény
rendeltetését megvaltoztatni, valamint ilyen célra hatosagi engedélyt adni az orszagos érvényu
jogszabalyok mellett — a szabalyozasi tervben és e rendeletben foglaltaknak megfeleléen
szabad.

(3) E rendelet a mellékletét képezd m = 1:2000 méretaranyt belteriilet, és az m = 1:10.000
méretaranyt kiilteriilet szabalyozési tervekkel (tervezd: Viranyi Epitész Stadio Bt. 2033.

marcius, JSZ: 20/2001.) egyiitt érvényes, azokkal egyiitt értelmezendd és hasznalando.

(4) A szabalyrendeletben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK el&irasait kell figyelembe
venni.

2. § (1) A szabalyozasi tervek kotelezd elemei:
a) kiiltertileti és beltertileti hatarvonal

b) szabalyozasi vonalak,

c) teriilet-felhasznaldsi modok és hatarok,

d) ovezeti €s €pitési Ovezeti hatarok, jelek,

e) dvezeti és épitési dvezeti eldirasok,
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f) épitési hatarvonalak,

g) az e rendelettel védetté nyilvanitott természeti és miivi értékek,
h) sajatos jogintézmények,

1) infrastruktara halozatok és 1étesitmények teriiletigényes elemei,
j) kertépitészeti terv készitési kotelezettség.

(2) A kotelezo erejli elemek modositasa — a helyi védelem alatt 4116 miivi értékek kivételével
— csak a rendezési terv modositasaval lehetséges. A helyi védelem alatt allo miivi értékek listaja
— kiilon épitészeti szakvélemény alapjan — valamint a sajatos jogintézmények a rendezési terv
modositasa nélkiil, onkormdnyzati rendelettel modosithaté. Az egyéb irdanyado elemek
valtoztatdsa — a szlikséges szakhatdsagi egyeztetések lefolytatasaval — hatosagi engedélyezési
eljaras keretében torténhet.

(3) Az elvi épitési engedélyterv készitésének kotelezettségével érintett ingatlanokon —
konkrét beruhdzasi szandék esetén — az ingatlan egészére készitett, a hosszi tavuy, teljes
beépitést tartalmazo elvi épitési engedélytervben kell a beépités paramétereit kozmi- és
utépités, valamint a kornyezetvédelem miiszaki paramétereit is. A megvalositas tobb iitemben,
szakaszosan is torténhet. E teriileteken az engedélyezési eljarashoz — a kérelem mellékleteként
-a helyi 6nkormanyzat véleményét is be kell szerezni.

(4) Szaktervezd altal tervezett kertépitészeti tervet kell késziteni a ,kertépitészeti terv
készitési kotelezettség-gel érintett terliletre. A kertépitészeti terv az épitési engedélyezési terv
melléklete, illetve annak részét képezi. Hasznalatbavételi, illetve tizembe helyezési engedély
csak akkor adhato ki, ha a kertépitészeti terv szerinti ndvényanyag eliiltetésre keriilt.

(5) Az ¢piileteket, épitményeket ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok egylittesen
feleljenek meg a telepiilésrendezési, a kornyezet-, tdj-, a természet- és az épitészeti —
értekveédelmi kovetelményeknek.

(6) A termdtalaj védelme érdekében az épitmények term6foldon (kiil- és belteriileten) torténd
épitésiigyi hatosagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a
kornyezd teriileten a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A kivitelezés és az lizemeltetés
soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatdsok az érintett term6fold mindségében ne
okozzanak kart. Foldmunkak végzésekor a talaj termdréteg-védelmének érdekében a felsd
humuszos termdréteg megdvasarol gondoskodni kell.

(7) A nyilvantartott régészeti leldhelyeket ¢és a régészeti érdekii terlileteket érintd
engedélyezési eljarasokba a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt szakhatosagként be kell vonni.
Ha a teriilet-elokésziti- €s épitési munkdk a kozség kozigazgatasi teriiletén — épités vagy
miivelés kapcsan — régészeti emlék, illetve lelet keriil eld, kotelesek a vonatkozo
jogszabalyok' szerint eljarni. A tevékenységet fel kell fiiggeszteni és a helyszin vagy lelet
Orzése mellett értesiteni kell a jegyzot, aki a Somogy Megyei Muzeumok Igazgatosaga és a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakmai bevonasarol koteles gondoskodni. A mizeum 24
oran beliil koteles nyilatkozni a munka folytathatdsagarol, ha sziikséges haladéktalanul meg
kell kezdenie a mentd feltarast.



(8) A 200 m? brutté alapteriiletii csaladi haz nagysiagrendjét meghaladd teriiletfejlesztési
szandék esetén — mivel a kozség teriilete alatti kdzettér a foldtani felépités, vizfoldtani
adottsagok ¢és a morfologiai jellemzOk alapjan nemcsak erdziora érzékeny , hanem
felszinmozgasok kialakuldsara is hajlamos — az épitészeti tervek foldtani megalapozasahoz az
érintett teriiletrészre olyan, a geotechnikai, mérnokgeologiai ¢és a vizfoldtani jellemzoket
meghatarozé szakvélemény készitendd, mely értékelden feltarja az épitési adottsdgokat €s
tisztazza a varhat6 hatasokat.

(9) A Magyar Geologiai Szolgalat Dél-dunantuli Tertileti Hivatalat szakhatosagként az épitési
tevékenységekkel kapcsolatos engedélyezési eljarasok soran be kell vonni az alabbi esetekben:

a)a 3 m-nél nagyobb fOldvastagsidgot érintd tereprendezéssel jard épitkezések esetén
(feltolteés, bevagas),

b) 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamasztd épitményeknél,
¢) meredek, csuszasveszélyesnek ismert tertiletek beépitésekor,

d) ha a lakossag, a tervezdk vagy az Onkormanyzat kedvezdtlen, az altalajjal 0sszefliggd
jelenségeket észlel.

(10) Az 4svanyi nyersanyag — a kiildn jogszabalyban’ meghatarozott talaj kivételével —
kitermelésével jard épitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenységek engedélyezési
eljarasaiban a Pécsi Banyakapitanysag szakhatdsagi allasfoglalasa sziikséges, amennyiben a
kitermelt asvanyi nyersanyag a kitermelés helyérol elszallitasra, illetve nem a kitermeléssel
érintett terlileten deponalasra keriil és ennek soran iizletszerien hasznosul, értékesiil.

(11) Allattart6 épiiletet és tragyatarolot lako, iidiild és intézményi funkci6ji épiilettél 10 m-
nél tavolabb kell elhelyezni. Az allattartassal és az allattarto épiiletekkel kapcsolatos egyéb
szabalyokat kiilon 6nkormanyzati rendelet allapitja meg.

(12) Az 13- ¢és belteriiletté valo- beépitésre szant teriileten épiti engedély csak a belteriiletbe
vonast és az épitési telkek kialakitasat kovetden adhato.

(13)° Az épitési Ovezeti eldirasokban meghatdrozott maximalis épitménymagassagnal
nagyobb magassag is engedélyezhetd, ha azt az adott funkciora vonatkozo eldirdsok vagy az
alkalmazott {izemtechnolégia indokoltta teszik, tovabba ha az megfelel az OTEK 36. §. (2)
bekezdésben foglalt kovetelményeknek. Ennek indokoltsagat az engedélyezd hatosag allapitja
meg.
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1l. Fejezet
Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

3.8 (1) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos €pitési hasznalatuk szerint:

a) Falusias lakotertlet (Lf)

b) Ipari gazdasagi teriilet jelentés mértékii zavard hatasu ipari teriilet (mezdgazdasagi iizemi
teriilet) (Gip-M), egy¢€b ipari teriilet az energiaellatas (gazfogado) teriilete (Gip-Kg)

¢) Kiilonleges teriilet: temetd (KU-T), sportteriilet (KU-S), idegenforgalmi fogadéhely (KU-
I)

(2) A teleplilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei:

a) Kozlekedési és kozmiiteriilet (KOu)

b) Zoldtertilet: kdzpark (Z)

c¢) Erddteriilet: gazdasagi (E-G), védelmi (E-V), turisztikai (E-T)

d) Mezbgazdasagi teriilet szantd (M-SZ), gyep, legeld, rét (M-GY), beltertileti kert (M-BK)

e) Vizgazdalkodasi teriilet vizellatas teriiletigényes létesitményei: (V-vt), (vizmi, viztirozo);
folyok és allovizek medre és parti savija (V).

(3) A teriiletfelhasznalasi egységeket, valamint azok hatarvonalait, a szabalyozasi tervek
tartalmazzak.

Falusias lakoéteriilet
4.8 (1) A teriiletre vonatkozd eldirasokat — beépitési mdod, megengedett legnagyobb
épitménymagassag, megengedett legnagyobb beépitettség, megengedett legkisebb kialakithato

telektertilet — a beltertilet szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A falusias lakoteriilet (Lf) elsdsorban csaladihazas jellegii, 1-2 egységes- lako és/vagy
idiilé — pihend funkcioju épliletek elhelyezésére szolgal.

(3) A teriileten az OTEK 14. §. (2) bekezdésében felsorolt épitmények helyezhetéek el a 2. és
8. pontban felsoroltak kivételével.

(4) A telekalakitasok és épitések engedélyezése soran az épitményeket a helyi épitészeti
karakterhez igazoddan kell elhelyezni és kialakitani, a meglévd telepiilésstruktura, a helyi
épitészeti karakter /telekméretek, beépitési mod, jellegzetes épiilettomegek és tetéformak/
figyelemvételével. Nyelek telek kialakitdsa nem engedélyezhetd.
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_(5) A tertileten kialakitando épitési telkek megengedett legkisebb atlagos szélessége 18 m.
UA korabban kialakitott — az Ovezeti eldirdsokban meghatarozottnal kisebb és 18 m-nél
keskenyebb — meglévo épitési telek is beépithetd, ha az egyéb vonatkozo eldirasok betarthatok.

(6) Az ¢épliletek tetdidoma a helyi épitészeti karakterhez igazodd legyen. Az épiiletek
tetofedése cserép, betoncserép és bitumenes zsindely, a tetd hajlasszoge 30-45 fok lehet.
(Bitumen zsindely tet6héjazat alkalmazasdhoz a tlizvédelmi hatdsag egyedi engedélye
szlikséges.)

(7) A teriilet elhelyezhetéek az OTEK 1. szamu melléklete 54. pontjaban felsorolt
melléképitmények, a kirakatszekrény ¢és fold feletti gaztartaly kivételével.

(8) Az el6- oldal- és hatsokert eldirasait a kialakult allapot figyelembevételével az alabbi
keretek kozott kell meghatarozni:

a) az elOkertet az épitési hatarvonal figyelembevételével — a kialakult helyzethez igazodoan
kell meghatarozni.

b) az oldalkertet a beépitési mod fliggvényében — kialakult helyzet és az OTEK 35. §. el8irasai
alapjan kell meghatarozni azzal az eltéréssel, hogy a (6) bekezdésben eldirtak nemcsak az elo-
¢s oldalkert eldirt legkisebb méretén beliil érvényesek, hanem az elé- és oldalkert egészére
vonatkoznak. A jogszabalyban el6irt értéknél kisebb oldalkerti mérettel rendelkez6 épiiletek
egyedi épitési ligyeinek engedélyezési eljarasaba tlizrendészeti szakhatdsagot be kell vonni.

¢) a hatsokertet az épitési hatarvonal figyelembevételével kell biztositani.

(9) A lakoteriilet Gvezetekre tagolasat a 3. melléklet tartalmazza.

(10) A lakoteriileten legalabb részleges kozmiiellatast és burkolt utfeliiletet kell biztositani.

(11) A parkolasi igényt az OTEK 42.§-a alapjan, teljes egészében telken beliil kell kielégiteni.

(12) A telken beliili zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke — az L{6 épitési dvezet
kivételével — a telektertilet 50%-a.

(13) A lakoteriiletek lehatdrolasat a belteriilet szabalyozasi tervek tartalmazzak.
Ipari gazdasagi teriilet
5. 8§ (1) A teleptilésen

a) egy¢éb ipari gazdasagi teriilet az energiaellatast biztosito teriiletigényes létesitmény /
gazfogado (Gip-Kg) teriilete,

b) jelentds mértékli zavard hatast ipari teriilet (a mezdgazdasagi iizemi teriilet) (Gip-M).
(2) A mezégazdasagi iizemi teriiletekre vonatkozéan az OTEK 20. §. elbirasait kell

alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a teriileten nem helyezhetéek el az OTEK 20. §. (5)
bekezdés 2. pontja* szerinti létesitmények.
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(3) A mezdgazdasagi iizemi teriiletre vonatkozd eldirdsokat — beépitési mod, megengedett
legnagyobb épitménymagassag, megengedett legnagyobb beépitettség, megengedett legkisebb
kialakithaté telekteriilet — a szabalyozasi tervek is tartalmazzak, a 4. melléklet’ szerint.

(4) Konkrét beruhdzasi szandék esetén — az érintett ingatlan egészére vonatkozo, a
végallapotot tartalmazé — elvi épitési engedélytervet késziteni. A megvaldsitas tobb litemben,
szakaszosan is torténhet.

(5) A mezdgazdasagi lizemi terlileten az ¢épiiletek tetéfedése — a nagyfesztava
csarnokszerkezetek kivételével — cserép, betoncserép és szines sikpala, a tetd hajlasszoge 30-
45 fok kozotti lehet. A nagyfesztavh csarnokszerkezetek, tarolok stb. — alacsonyabb hajlasszogi
tetovel, illetve formajaban és karakterében a cseréphez igazod6 fedéssel (pl: LINDAB
cserepeslemez, tegola) vagy fémlemez fedéssel is épithetok.

(6) A mezOgazdasagi lizemi teriileten tovabbi fejlesztés csak a kdrnyezetvédelmi hatosaggal
folytatott egyeztetés alapjan, az altala eldirtak figyelembevételével torténhet.

(7) A tertileten legalabb részleges kozmiiellatast és burkolt utfeliiletet kell biztositani.

(8) A parkolasi igényt az OTEK 42. %-a alapjan, teljes egészében telken beliil kell kielégiteni,
csak fasitott parkolo alakithato ki.

(9) A telken beliili zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke a telektertilet 40%-a.

(10) A teriileten a beiiltetési kotelezettség a teljes telekméret minden 200 m?-e utan 1 db,
minimum 16/18 méretli fa. A fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell tltetni,
a hasznalatbavételi engedély csak ennek meglétekor adhato ki.

(11) Az ipari gazdasagi tertliletek lehatarolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

Kiilonleges teriilet

6. § (1) A telepilés teriiletén kiilonleges teriiletek a jelenlegi €s régi temetd teriilete (KU-T),
a sportteriilet (KU-S)°.

(2) A temetd (05 hrsz) terliletén csak sirhelyek, a temetd iizemeltetéséhez sziikséges
épitmények, egyhdzi épitmények és parkolohelyek létesithetdk, a teriilet 30%-0s beépitési

lehetdségével. A megengedett legkisebb zoldfeliilet 50%-. A kegyeleti temetdként fenntartott
teriileten (0163 hrsz) csak a miiemlékkel kapcsolatos €pitési tevékenységet szabad folytatni.

(3) Urnas temetés elsddlegesen urnasirba javasolt, urnafal csak a meglévd ravatalozo faldhoz
csatlakozoan, vagy zart keritésként alakithato ki.

4
(5)°

(6) A (KU-S) sportteriileten a megengedett legnagyobb beépitési szazalék 10%, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,5 m, a megengedett legkisebb zoldfeliilet 70%.
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(7) A kiilonleges terlileten legaldbb részleges kozmiellatast és burkolt utfeliiletet kell
biztositani.

(8) A parkolosziikségletet az OTEK 42. §-a alapjan telken beliil és kozteriileten egyiittesen
kell kielégiteni.

(9) A kiilonleges teriiletek lehatarolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.
Kozlekedési és kozmiiteriilet

7. § (1) A kdzlekedési, kozmiiteriileteket (KOu) azok szabalyozasi szélességét a szabalyozasi
tervek tartalmazzak.

(2) A kozlekedési- és kozmiteriiletekre vonatkozoan az utak lehelyezésére sziikséges
terlileteket a kialakult allapot figyelembevétele mellett az OTEK 26-§-ban eldirtak alapjan kell
biztositani.

(3) A kozlekedési es kozmiterileten csak a kozmii izemeltetéschez sziikséges épitmények €s
az OTEK 26. § (3) bekezdés 2,3.4. pontja kivételével.

(4) A kozlekedési — és kozmitérképen — a védoétavolsagokra is figyelemmel — a kozmi €s
hirkozlési vezetékeket tigy kell kiépiteni, hogy hosszi tdvon valamennyi kézmi és hirkozlési
halézat elérhetd legyen.

(5) Az utak mentén a beiiltetési kotelezettség alapjan -kiilteriileten min. 8 m tétavolsaggal
fasorok tiltetend6k. A meglévé fak, fasorok, fas bozotok csak engedéllyel vaghatok ki abban az
esetben, amennyiben azt a fis ndvényallomany egészségi allapota indokoltta teszi.

Zoldteriilet
8. § (1) A teriiletre vonatkozoan az OTEK 27. §. elbirasait kell alkalmazni.

(2) A kdzparkok tertiletén az OTEK 27. §-aban felsorolt 1étesitmények helyezheték el az
OTEK 27. §. (4) bekezdés b és ¢ pontja kivételével.

(4) A teriileten kozlekedési, kozmi- és hirkozlési halozatok, 1étesitmények és berendezések
— gyalogos és kerékparutak, illetve kozvilagitds kivételével — valamint rekldmtabldk nem
helyezhetdk el.

(5) A teriileten a zolddel vald fedettség minimum 70% kell, hogy legyen, melyet
tobbszintesen kel kialakitani, Ggy, hogy a faval val6 fedettség minimum 60% legyen.

(6) A zoldteriiletek lehatarolasat a belteriilet szabalyozasi terv tartalmazza.
Erdéteriilet
9.§ (1) Az erdéteriiletre vonatkozoan az OTEK 28. § eléirasai koziil a gazdasagi (E-G),
védelmi (E-V) és a turisztikai (E-T) rendeltetésti erdokre vonatkozokat kell alkalmazni azzal,

hogy az épitménnyel elhelyezéséhez az illetékes Allami Erdészeti Szolgalat hozzajarulasa
szlikséges.
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(2) Az erddtertileteken a miivelési g valtoztatasi, telekalakitdsa és épitési engedélyezési
eljarasokba szakhatdsagként be kell vonni a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosagat is.

(3) Az erdéteriiletek ovezetek szerinti tagolasat a kiilteriilet szabalyozasi tervek tartalmazzak.
Mezogazdasagi teriilet

10. § (1) A mezbgazdasagi teriilet a ndvénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas €s a tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgald
teriilet.

(2) A mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozoan az OTEK 29. §. el6irasait kell alkalmazni az
alabbi eltérésekkel:

a)a./ Az OTEK 29. §. (4) bekezdés szerint 1étesitheté lakoépiilet megengedett legnagyobb
¢pitménymagassaga 7,5 m helyett 5,5m.

b) Lakdépiilet az M-GY és M-BK 6vezeti jeli teriileten nem helyezheto el; az M-SZ 6vezeti
jelti teriileten minimum 20.000 m nagysagu teriileten helyezhetd el.

(3) A mezdgazdasagi teriileten az 0j épiileteket, épitményeket szabadon alldan kell elhelyezni
¢s kialakitani. Az épiiletek tet6fedése — a nagy fesztava csarnokszerkezetek kivételéve — cserép,
betoncserép és szines sikpala, a tetd hajlasszoge 30-45 fok kozotti lehet. A nagy fesztava
csarnokszerkezetek — tarolok, allattartd épiiletek stb. alacsonyabb hajlasszogh tetovel, illetve
formajaban és karakterében a cseréphez igazodo fedéssel (pl: LINDAB cserepeslemez, tegola,
stb.) vagy fémlemez fedéssel is épithetdk.

(4) Az M-GY ovezeti jeli teriileten mivelési 4g valtoztatdshoz, telekalakitashoz és az
épitmények elhelyezéséhez a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosag szakhatosagi
hozzajarulésa sziikséges.

(5) A mezbégazdasagi teriiletek dvezetek szerinti tagolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

Vizgazdalkodasi teriilet

11. § (1) Az igazgatasi teriileten 16v6 vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozoan az OTEK 30.
§. valamint a vonatkozo kiilon jogszabalyok’ eldirasait kell alkalmazni.

(2) A vizfolyasok, vizfeliiletek jokarbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell. Ennek
végrehajthatosdga érdekében a vizfolyasok mellett 6 m, a tarozok mellett 3 m szélességli parti
kezeldsav biztositandd, melyen beliil a fenntartast akadalyozo létesitmények és ndvényzet nem
helyezhet6 el.

(3) A vizfolyasok teriiletén fenntartési, fejlesztési munkak abban az esetben engedélyezhetdk
amennyiben a teriilet természetkozeli allapotanak visszaallitasat eldsegitik.

(4) A vizgazdalkodasi teriiletek lehatarolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.
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1ll. Fejezet
Koézhasznalatra szolgalo teriiletek

12. § (1) Az igazgatasi teriileten az allami és Onkormanyzati tulajdonu kozlekedési és
kozmitertiletek (kozteriiletek), a kozforgalom eldl el nem zart maganutak, a zoldteriiletek és a
turisztikai rendeltetésii erddteriiletek a kozhasznalatra szolgalo teriiletek.

(2) A kozhasznalatra szolgald teriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon
hasznalhatja, a rendeltetéstdl eltérd hasznalathoz a kozteriilet tulajdonosanak (kezeldjének)
hozzajarulasa, valamint az illetékes hatdsag engedélye sziikséges.

1V. Fejezet
Kozmiiellatas, kozmii- és hirkozlési létesitmények

13. § (1) A beépitésre szant teriileteken legalabb részleges kozmiuellatast kell biztositani az
alabbiak szerint:

a) koziizemi energia-szolgaltatas (villamosenergia és gaz),

b) kozilizemi ivoviz-szolgéltatas (ennek keretében a sziikséges oltoviz mennyiség fold feletti
tlizcsapokkal),

c) koziizemi szennyvizelvezetés (annak megvaldsuldsaig atmenetileg a kommunalis
szennyviz sajat telken — vizzardan szigetelt, zart szennyviztaroloban — térténd atmeneti tarolasa,
ugy, hogy kornyezetszennyezést nem idézhet eld),

d) kozteriileti nyilt arkos csapadékviz-elvezetés
megoldott legyen.

(2) A zart taroloba Osszegyljtott és szippantassal eltavolitasra keriild szennyvizet az
onkormanyzat altal kijelolt szennyviztisztito telepre kell szallitani.

(3) A tertilet felszinmozgasos hajlama és erdzidérzékenysége miatt a csapadékviz elvezetést
kiemelt gondossaggal kell kezelni. Az igazgatasi teriileten a vizgazdalkodassal Osszefiiggd
tevékenység folytatdsa vizjogi engedélykoteles tevékenység, melyhez az engedélyt a DD
Viziigyi Igazgatosagtol kell megkérni a vonatkozo6 kiilon jogszabalyok szerint.

(4) T4y- és telepiiléskép-védelmi okok miatt tav- és hirkozlési céli magasépitmenyek (ado- és
atjatszo tornyok) a belteriileten, a helyi jelentdségli természetvédelmi teriileten, a gyep, rét,
legeld mezOgazdasagi teriileteken nem létesithetok.

(5) A kozség kozigazgatasi tertiletén athaladd 120 Kv-os ¢és 400 Kv-os villamoshalézat, az
Adria szénhidrogén-szallitd vezeték, a nagykdzépnyomast foldgazvezeték nyomvonalai és
védotavolsaguk a kiilteriilet szabalyozasi terven jeloltek.

14. § (1) A telepiilésen kommunalis szilard hulladék szervezett gytijtése és elszallitasa —
kéthetente a kaposvari szeméttelepre — megoldott. Hulladékgytijtésre csak szabvanyositott zart



edény, konténer hasznalhato. A gylijtéedények kozteriileten nem tarolhatok, elhelyezésiiket
telken beliil kell biztositani.

(2) Az esetleges allati tetemeket ATEV feldolgozohelyre kell szallitani.
V. Fejezet
Kornyezetvédelem

15.§ (1) A tervezési teriileten barmely tevékenység végzése soran Tligyelni kell a
kornyezetterhelés, kornyezetszennyezés és  kornyezetkarositds — kizéarasara, illetve
minimalizalaséra.

(2) Levegotisztasag-védelmi szempontbol, a levegdtisztasag-védelme érdekében az érvényes
jogszabalyokban foglaltakat'’ be kell tartani. A telepiilés ,,A légszennyezettségi agglomeraciok
¢s zonak kijeldlésérol” megjelent 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet alapjan jelenleg az ,,F”
zonacsoportba tartozik. A kdzigazgatasi teriileten csak olyan tevékenység folytathat6 és olyan
épitmény lizemeltethetd, épithetd, amelynek szennyezdanyag kibocsatasa, a teriiletre vonatkozo
hatarértékeket nem 1épi tul.

(3) A levego tisztasaganak védelme érdekében kiilon rendeletben kell meghatarozni az avar
¢s kerti hulladék égetésének szabalyait.

(4) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak ugy
folytathato, hogy az Tlzemeltetd koteles gondoskodni a  veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérdl s artalmatlanitdsarol. Veszélyes hulladék a
vonatkozo kiildn jogszabalyok'' és hatdsagi eldirasok szerint atmeneti jelleggel tarolhato.
(Atmeneti tarolas zart térben torténhet a talaj, talajviz és a felszini vizek veszélyeztetése nélkiil).

(5) A zaj ¢és rezgés elleni védelem érdekében be kell tartani a vonatkozd kiilon
jogszabélyokban'? el6irt hatarértékeket.

(6) Zajvédelmi szempontbol a — kozlekedésbdl szarmazd — megengedett A-hangnyomasszint
a bekotdut menti lakoteriileten 55/45 dB, a telepiilés egyéb lakoteriiletein, a lakéfunkceioju
beépitésre szant teriileteken és a temetd tertiletén 50/40 dB.

(7) A teriillet a vonatkozd kiilon jogszabaly'’ alapjan — szennyezdédésérzékenységi
szempontbol — ,,B” érzékeny tertilet.

(8) A tervezeési teriileten a 20 fh-t elérd parkolokat csak szilard burkolattal lehet kiépiteni. A
20 th-t elérd parkolok felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és iszapfogd
beépitése sziikséges.

(9) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén lizemanyagtoltd allomas nem helyezhet6 el.

(10) Veédofasitasokkal gondoskodni kell a szant6foldi porszennyezes, valamint az €l6vizek
vizszennyezésének megakadalyozasarol.
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(11) A felszini vizek védelme érdekében a meglévo Iétesitmények esetén a 3/1984. (1. 7.)
OVH rendelet, uj létesitmények esetén a 203/2001. (X. 26.) Korményrendelet, valamint a
9/2002. (I11. 22.) K6M-K6ViM egyiittes rendelet eldirasait be kell tartani.

Természet- és tajvédelem
16. § (1) A telepiiléstdl nyugatra elhelyezkedd észak — déli iranyban hiz6do gyepteriiletet és
a kapcsolddo erdteriileteket a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosaga természeti teriiletként
tartja nyilvan.
(2) A telepiilésen — az e rendelettel védetté nyilvanitott — helyi jelentdségli természetvédelmi
tertileteket ¢és egyedi természeti értékeket a szabalyozasi tervek és e rendelet 1. melléklete

tartalmazza.

(3) A helyi természeti értékek védelmével kapcsolatos szabalyokat kiilon onkormdanyzati
rendelet allapitja meg.

(4) T4 és teleptiléskép-védelmi okokbol:

a) a belterlilet szabalyozasi terven beiiltetési kotelezettséggel jelolt helyeken véddsavot kell
kialakitani tajba ill6 6shonos fafajokkal és a hagyomdnyos faluképhez illeszkedd cserjékkel;

b) utsorfasitast kell végezni a meglévd és tervezett Uj utak mentén;

c) nem létesithetd kozmii €s energia, tav- és hirkozlési vezeték a teriileten meglévd és
telepiilésszerkezeti tervben javasolt fasorok nyomvonalaban.

Kulturalis 6rokségvédelem

17. § (1) A telepiilésen orszagos védelem alatt all6 milemlék a romai katolikus temetd és a
templomrom (kiilteriilet, hrsz 0163, M 4487).

(2) Az orszagos veédelem alatt 4116 és az e rendelettel helyi védetté nyilvanitott miivi értékeket
a szabdlyozasi tervek és e rendelet 2. melléklete tartalmazza.

(3) A helyi jelentéségli muvi értékek fenntartasdval, védelmével kapcsolatos szabalyokat
kiilon 6nkormanyzati rendelet allapitja meg.

(4) A telepiilés teriiletén nyilvantartott régészeti teriiletek és régészeti érdekll teriiletek
egyarant talalhatok; ezeket a kiilteriileti szabalyozasi terv is jeldli.

VI. Fejezet
Sajatos jogintézmények
Kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzés
18. § (1) Helyi kozat 1étesitése, bOvitése vagy szabalyozasa érdekében sziikséges teriiletet az

épitési hatdsag kisajatitasi eljaras nélkiil — a kartalanitas szabalyai szerinti kartalanitas mellett
— az érdekeltek hozzdjarulasa nélkiil az onkorményzat javara lejegyezheti.
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(2) Ha a telekalakitasi eljarasra, vagy a kozat kialakitasara az érdekeltek kérelme alapjan
kertl sor, a lejegyzésért nem jar kértalanitas.

(3) Amennyiben a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfeleld hasznalatra
alkalmatlanna valik, ugy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

rar. s r

19. § A helyi kozutat, illetleg kozmiivet, amennyiben a telepiilés onkormanyzata 1étesitette,
ugy annak koltségét részben vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja. A
hozzajarulas mértékét és aranyat kiilon onkorményzati rendeletben kell szabalyozni.

Telepiilésrendezési kotelezések

20. § (1) A telepiiléskép javitasa érdekében az azt rontd allapota épitmények meghatarozott
1d6n beliili helyrehozatali kotelezettsége eldirhato.

(2) A tervezési teriileten 1év6 ingatlanokat beiiltetési kotelezettség terheli az aldbbiak szerint

a) a lakoteriileten, a mezdgazdasagi lizemi teriileten a hasznalatbavételi engedély csak a
novényiiltetési kotelezettség teljesitését kdvetden adhato ki;

b) az Gijonnan kialakitasra keriil6 kozlekedési- és kozmiteriileteken, valamint zoldteriileteken
az lizembe helyezés csak a — kertészeti terv alapjan megvalosuld — novényiiltetési kotelezettség
teljesitését kovetden engedélyezhetd.

VII. Fejezet

Zaro rendelkezések

21.§ (1) Aki e rendelet 1. § (2),4. § (11)-(12), 5. § (8)-(9)-(10), 11. § (2),12. § (2), 13.
§(2),14. §(1)-(2), bekezdésében foglalt rendelkezéseit megszegi — amennyiben mas
jogszabalyokban meghatarozott szabalysértést nem valdsit meg — szabalysértést kovet el, és a
kiilén jogszabdlyban '*meghatdrozott mértékig terjedd pénzbirsaggal stijthato.

(2) E rendelet 2004. aprilis 1-én 1ép hatalyba.

(3) E rendelet eldirasait a hatalyba 1épést kovetden induld engedélyezési eljarasoknal kell
alkalmazni.

(4)E rendelet hatalyba Iépésevel egyidejiileg hatalyat veszti a Somodor Kozségi
Onkormanyzat 2/1992.(1.31.) rendelete Somodor Osszevont Rendezési Tervérdl.


https://or.njt.hu/eli/400433/r/2004/5#SZ1
https://or.njt.hu/eli/400433/r/2004/5#SZ4
https://or.njt.hu/eli/400433/r/2004/5#SZ5
https://or.njt.hu/eli/400433/r/2004/5#SZ11
https://or.njt.hu/eli/400433/r/2004/5#SZ12
https://or.njt.hu/eli/400433/r/2004/5#SZ13
https://or.njt.hu/eli/400433/r/2004/5#SZ13
https://or.njt.hu/eli/400433/r/2004/5#SZ14

Termeészet- és tajvédelem

1. Helyi jelentéségi természetvédelmi teriletek:
Orspusztai kastélykert 177 hrsz.

2. Egyedi természeti értékek:
Sorszam Latin név Magyar név Hrsz.

1. Aesculus hippocastanum fasor Vadgesztenye fasor 0130

2. Morus nigra fasor Szederfasor 097

3. Aesculus hippocastanum fasor Vadgesztenye fasor 05

4, Tilia sp 2 db Harsfa 2 db 01

5. Morus nigra Szederfa 137

6. Populus fasor Nyarfasor 050

1. melléklet



2. melléklet

Miivi értékek védelme
1. Orszagos védelem alatt allo6 miemlék

Romai katolikus temetd és templomrom Kiilteriilet 0163 hrsz
2. Helyi védelem alatt all6 miivi értékek
1. I. vilaghabortus emlékmii Kossuth L. u. 83. 1 hrsz
2. Lakohaz Kossuth L. u. 1. 2 hrsz
3. Lakoéhaz Kossuth L. u. 75. 6 hrsz
4. Lakohaz Kossuth L. u. 12. 54 hrsz
5. Lakohaz és gazdasagi épiilet Kossuth L. u. 76. 87 hrsz
6. Lakohéaz Kossuth L. u. 86. 93 hrsz
7. Haranglab ¢és kereszt Kossuth L. u. 108 hrsz
8. Lakohaz Kossuth L. u. 168. 150 hrsz
9. Lakéhaz Kossuth L. u. 173. 194 hrsz
10. Kékereszt Kossuth L. u. 203/2 hrsz
11. Lakoéhaz Kossuth L. u. 127. 228/2 hrsz
12. Lakohaz Kossuth L. u. 85. 260/1 hrsz
13. Koékereszt Kiilteriilet 052/1 hrsz

14. Kokereszt Temet6 05 hrsz



3. melléklet

A lakotertilet az alabbi 6vezetekre tagolodik:

Jel Beépitési mod Beépitési % maximum Epitménymagassag maximum Telekteriilet minin
Lfi O 25 55 1000

Lt O 20 55 2500

Lf3 O 20 5,5 3000

Lty O 20 5.5 3500

Lfs O 20 5,5 4000

Lfs Sz 100 9,0 400




4. melléklet

A mezdgazdasagi lizemi teriiletre vonatkozo eldirasok

Jel Beépitési mod Beépitési % maximum Epitménymagassig maximum Telekteriilet minir
Gip-M Sz 20 7,5 10.000
Gip-M1 Sz 30 7,5 4.500




5. sz. melléklet 4
ELTERO KARAKTERU
TELEPULESRESZEK
LEHATAROLASA

Somodorpuszia
Gazdasagi, ipari dvezet
Turisztikai és rekreacios terilet

Beépitésre nem szant,
mezbgazdasagi tertlet

Utcaval parhuzamos beépitési
telepilésrész

Falusias lakoteriilet


5. sz. melléklet
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ELFOGADVA A 17/2006. (XI1.01.) SZAMU RENDELET MELLEKLETEKENT
m = = = = \|ODOSITASSAL ERINTETT TERULET
. L. . . Rajzszam:
VIRANYI EPITESZ STUDIO KFT
7400 I(APOSVAIZ, LOSONC UTCA 1. TEL/FAX: 82-511-575
Munka megnevezése:
SOMODOR TELEPULESRENDEZESI TERV 1. SZ.MODOSITAS 2 - 2 -
. Rajz megnevezése:
Vinanyi Epiresz Stopio KULTERULET SZABALYOZASI TERV-MODOSITAS 1. M=1:10000.
Jelzészam: Tervezdk: i i Datum: i
8/2006 VIRANY! ISTVAN 2006. MAJUS
TT1-14-0075/2006




OTO

RIS SN,
—-""-'-_—-H
- J000

5‘-!"!']--_--—

Y 4
S
i

O
L]

~D

L
O4
|

oliL/E

4

3198f1

.

if;

JOVAHAGYVA A 117/2006. (X1.30.) SZAMU HATAROZATTAL

= mm = = = \|ODOSITASSAL ERINTETT TERULET

. L. i i Rajzszam:
VIRANYI EPITESZ STUDIO KFT
7400 I(ADOSVAI!, LOSONC UTCA 1. TEL/FAX: 82-511-575
Munka megnevezése:
SOMODOR TELEPULESRENDEZESI TERV 1. SZ.MODOSITAS 1 - 2 -
. Rajz megnevezése:
Viranh Epitesz Stiio TELEPULESSZERKEZETI TERV-MODOSITAS 1. M=1:10000.
Datum:

Jelzészam: Tervezok:

VIRANYI ISTVAN
8/2006 TT1-14-0075/2006

2006. MAJUS
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SOMODOR
BELTERULET SZABALYOZASI TERVE
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M=1:2000
JELMAGYARAZAT
MEGLEVO TERVEZETT BELTERULETI HATAR

MEGSZUNO BELTERULETI HATAR

SZABALYOZASI VONAL

(a kézhasmalatra szant és a nem
kozhasznalatra szant teriilet hatéra )
SZABALYOZASI SZELESSEG

TERULETFELHASZNALASI MOD
HATARA

o - -

OVEZETI HATAR

EPITESI HATARVONAL

IRANYADO TELEKHATAR

BEEPTESRE SZANT TERULET

)

FALUSIAS LAKOTERULET

EGYEB IPARI GAZDASAGI TERULET
(mezdgazdasagi iizemi teriilet)

KULONLEGES TERULET
(sportteriilet)

EPITESI OVEZETI ELOIRAS

O |25
55 |3000

0
K

KETK

Epovezet Bedpitési mod|Bedpitési %

jele  Ep.magassig | Telekteriilet
OLDALHATARON ALLO

KIALAKULT ALLAPOT SZERINT

KERTEPITESZETI TERV
KESZITENDO

BEEPTESRE NEM SZANT TERULET

oy ]

HOOE

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

VIZGAZDALKODASI TERULET
(foly6 és allovizek medre és parti savja)

ERDOTERULET (véderdé)

ZOLDTERULET (kézpark)

MEZOGAZDASAGI TERULET
(belteriileti kert)

HELYI VEDELEM ALATT ALLO
MUVIERTEK

HELYI TERMESZETVEDELMI
TERULET

HELYI JELENTOSEGU EGYEDI
TERMESZETI ERTEK
VEDOFASITAS
BUSZMEGALLO

MEGSZUNTETO JEL

IRANYADO GYALOGUT

EGYEZTETESI ANYAG

VIRANYI EPITESZ STUDIO BETETI TARSASAG
7400 KAPOSVAR, LOSONC UTCA 1. TEL/FAX: 82511575

Rajzszank

MEK 14-0075

Munka megnevezése:
SOMODOR TELEPULESRENDEZESI TERVE 2 .3 ¢
i o | | Rajz megnevezése:
oy EA%O{\?Y - Vinbom Esivisz Svimd SOMODOR BELTERULET SZABALYOZASI TERVE
dl- 88 KeNepiess 100al S tszan: Tervezok: Munkatars: ' Datun:
Sidiinettiatdopoicnig 20/2001 VIRANYTISTVAN JAKAB ESZTER 2003. MARCIUS
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FOEPITESZI FELJEGYZES
Somodor telepiilésrendezési eszk6zok 2. sz. médositasahoz

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.(VIL.15.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: Korm.rend) 7.§. (7) bekezdés alapjan a telepllésrendezési eszkdzok
modositasanak tartalmat a telepllés dnkormanyzati féépitésze hatarozza meg.

Somodor telepllésrendezési eszk6zok 2. sz. médositasanak tervezési feladatai az alabbiak
a. a falusias lakéterilet Ovezet beépitési paraméterei kerlljenek felllvizsgalatra
b. az épitési hatarvonalak keriljenek felllvizsgalatra, valamint keriljenek
meghatarozasra az épitési helyre vonatkozo6 elbirasok

Megalapoz6 vizsgalat

A megalapozé vizsgalatban a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben az
alabbiakat szukséges kidolgozni:

1. Beépitettség és telekméret vizsgalata

Alatamaszto javaslat

Az alatdmasztd javaslatban a tervezési feladatnak megfelel6 tartalmi mélységben az
alabbiakat szukséges kidolgozni:

1. Afejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglalasa
2. A modositassal érintett terlletek bemutatasa
3. Telepllésrendezési javaslat

Kaposvar, 2025.11.24. AL

Nagy Edina
féépitész
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1. Somodor Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy dént, hogy kezdeményezi
Somodor teleplilésrendezési eszk6zok 2. sz. modositasat az alabbiak érdekében
a. a falusias lakéterilet Ovezet beépitési paraméterei kerlljenek felllvizsgalatra
b. az épitési hatarvonalak keruljenek felulvizsgalatra, valamint keruljenek
meghatarozasra az épitési helyre vonatkozo elbirasok

2. A képviselb-testilet nyilatkozza, hogy Somodor kozség telepllésrendezési eszkdzdk
modositasa soran Uj beépitésre szant tertilet nem kertil kijel6lésre.

3. A Képvisel6-testilet a telepulésrendezési eszk6zok modositasat a 419/2021. (VI1.15.)
Korm.rend. 66. § eljarasi szabalyai szerint altalanos eljarasban kivanja lefolytatni.

4. A Képvisel6-testilet a hatarozat mellékletét képezd féépitészi feljegyzést a mddositas
tartalmi kdvetelményeirél elfogadja.

5. A Képviselb-testilet felnatalmazza a polgarmestert, hogy a médositasi eljarast lefolytassa,
illetve a sziikséges dokumentumokat alairja.



