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Előzmények 
 
Somodor OTÉK alapú településrendezési terve 2003-ban készült. A településszerkezeti tervet 
a képviselőtestület a 26/2004. (III. 23.) számú határozatával, a HÉSZ-t és a szabályozási 
terveket az 5/2004. (III. 24.) számú rendeletével jóváhagyta. 
 
2006-ban a képviselő-testület kezdeményezte a településrendezési eszközök 1 sz. 
módosítását. A képviselő-testület a településszerkezeti terv módosítást a 117/2006.(XI.30.) 
határozattal, a HÉSZ-módosítást és a módosított szabályozási terveket a 17/2006. (XII. 01.) 
ök. rendelettel fogadta el. 
 
2017. augusztusban a képviselő-testület a 6/2017.(V.26.) ök. rendelettel jóváhagyta a 
partnerségi egyeztetés szabályait.  
 
2026. januárban a képviselő-testület a 19/2026.(I.16.) sz. határozatával kezdeményezte a 
településrendezési eszközök 2. sz. módosítását az alábbiak érdekében,  

a. a falusias lakóterület övezet beépítési paraméterei kerüljenek felülvizsgálatra 

b. az építési határvonalak kerüljenek felülvizsgálatra, valamint kerüljenek 

meghatározásra az építési helyre vonatkozó előírások  

(A településfejlesztési döntésről szóló határozatot ld. a „Terviratok” között.) 
 
A módosítási eljárás 2026. januárban az E-TÉR felületén került elindításra, ahol elérhetővé 
váltak az adatszolgáltatások, valamint az állami ingatlan-nyilvántartási adatbázis.  
 
A „várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésével” kapcsolatban a polgármester a 
2/2005.(I.11.) Korm. rendelet előírásainak megfelelően megkereste a környezet védelméért 
felelős szerveket, előzetes véleményüket kérve. A „várható környezeti hatás jelentőségének 
eldöntésével” kapcsolatban a jogszabályban előírt határidőn belül az alábbiak nyilatkoztak: 
 

 
jogszabályban 
előírt határidőn 
belül nem 
válaszolt 

környezeti 
vizsgálat 
készítését NEM 
tartja 
szükségesnek 

1.SVK Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási Főosztály, Természetvédelmi Osztály 

 X 

2.Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság  X 

3.SVK Népegészségügyi Főosztály  X 

4.Baranya Vármegyei Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági 
és Vízügyi Hatósági Főosztály 

 X 

5.SVK Állami Főépítészi Iroda  X 

6.SVK Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály  X 

7.SVK Agrárügyi Főosztály Növény- és Talajvédelmi Osztály  X 

8.SVK Földhivatali Főosztály Földhivatali Főosztály X  

9.Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi 
Főosztály* 

- - 

10.Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály Örökségvédelmi Osztály 

 X 

11.Nemzeti Népegészségügyi Központ  X 

12.SVK Tűzvédelmi és Iparbiztonsági Hatósági Főosztály 
Tűzvédelmi és Iparbiztonsági Osztály 

 X 

*A település területén belül természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért jelen 
esetben a BFKH véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 
Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Örökségvédelmi 
Osztály az alábbi megjegyzéssel nem tartja szükségesnek a környezeti értékelés elkészítését: 
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„Megállapítom, hogy az Építési és Közlekedési Minisztérium által vezetett közhiteles 
örökségvédelmi nyilvántartás aktuális adatai alapján a módosítás régészeti, műemléki érdeket 
nem sért. Azonban felhívom a figyelmüket, hogy a település közigazgatási területén a 
Nyilvántartás alapján található 1 db lelőhely, azonosító száma: 49020, Pusztasomodor néven. 
A csatolt Somodor-puszta Szabályozási Tervlapon (2003) a lelőhelyet nem ábrázolják. Kérem, 
hogy amennyiben az aktuális tervlapokon sem szerepel, úgy ezt pótolják”. 
A „várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésével” kapcsolatban a környezet 
védelméért felelős szervek a környezeti vizsgálat készítését nem tartották szükségesnek. Az 
erről szóló döntést a véleményezési szakasz lezárásával egyidejűleg hozza meg a képviselő-
testület. (A környezet védelméért felelős szervek előzetes véleményét ld. a „Terviratok” 
között.)  
 
Jelen terv-módosítás készítése során a jóváhagyott településfejlesztési döntést, a 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018.évi CXXXIX. 
törvényt (a továbbiakban: Trtv) a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 
kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019.(VI.14.) MvM rendeletet (a továbbiakban: MvMr.), a 
Somogy Vármegye Területrendezési Tervéről szóló 11/2023.(II.14.) ök. rendeletet (a 
továbbiakban: SVTrT.), az E-TÉR adatszolgáltatást vettük figyelembe és tekintettük kiindulási 
alapnak. 
Jelen tervezési feladatnak nem tárgya a hatályos településrendezési eszközök teljeskörű 
felülvizsgálata és módosítása. A módosítás keretében területfelhasználás változás nem 
történik, ezért a településszerkezeti terv nem módosul. A módosítás keretében nem kerül a 
HÉSZ és a szabályozási tervek teljeskörű átdolgozására és dokumentálására.  
 
A HÉSZ-módosítás szövegében csak a módosítási igény miatt szükséges változtatások 
kerülnek átvezetésre. A belterület szabályozási terv és Somodor-puszta szabályozási terv 
módosítása csak a konkrét módosítási igény kapcsán történik. 
 
A módosításhoz tájrendezési és környezetalakítási, közlekedési, közművesítési és 
elektronikus hírközlési szakági munkarészek nem készülnek 
 
A tervezett módosítások miatt biológiai aktivitásérték-számítás nem készül mivel új beépítésre 
szánt terület nem kerül kijelölésre. 
A módosítással érintett terület örökségvédelmi szempontból nem érintett.  
 
A módosítás a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021.(VII.15.) Korm. 
rendelet 66.§. előírásai szerint történik általános egyeztetési eljárásban. 
 
A partnerségi egyeztetés a véleményezési szakasszal párhuzamosan kerül lebonyolításra.  
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1.BEÉPÍTETTSÉG ÉS TELEKMÉRET VIZSGÁLATA 

Somodor helyi építési szabályzatáról az 5/2004.(III.24.) önkormányzati rendelet rendelkezik. A 
módosítás célja a falusias lakóterület övezetre vonatkozó beépítési paraméterek, valamint az 
építési határvonalak felülvizsgálata. 

A falusias lakóterületre a HÉSZ 4.§. előírásai vonatkoznak. Az építési helyre a (8) bekezdés, a 
beépítési paraméterekre az (5), (9) és (12) bekezdés tartalmaz előírásokat: 

„(5) A területen kialakítandó építési telkek megengedett legkisebb átlagos szélessége 18 m. A 
korábban kialakított – az övezeti előírásokban meghatározottnál kisebb és 18 m-nél 
keskenyebb – meglévő építési telek is beépíthető, ha az egyéb vonatkozó előírások 
betarthatók. 

(8) Az elő- oldal- és hátsókert előírásait a kialakult állapot figyelembevételével az alábbi 
keretek között kell meghatározni: 

a) az előkertet az építési határvonal figyelembevételével – a kialakult helyzethez igazodóan 
kell meghatározni. 

b) az oldalkertet a beépítési mód függvényében – kialakult helyzet és az OTÉK 35. §. előírásai 
alapján kell meghatározni azzal az eltéréssel, hogy a (6) bekezdésben előírtak nemcsak az 
elő- és oldalkert előírt legkisebb méretén belül érvényesek, hanem az elő- és oldalkert 
egészére vonatkoznak. A jogszabályban előírt értéknél kisebb oldalkerti mérettel rendelkező 
épületek egyedi építési ügyeinek engedélyezési eljárásába tűzrendészeti szakhatóságot be 
kell vonni. 

c) a hátsókertet az építési határvonal figyelembevételével kell biztosítani. 

(9) A lakóterület övezetekre tagolását a 3. melléklet tartalmazza. 

(12) A telken belüli zöldfelület megengedett legkisebb mértéke – az Lf6 építési övezet 
kivételével – a telekterület 50%-a.” 

„3.mellélet 

A lakóterület az alábbi övezetekre tagolódik: 

Jel Beépítési mód Beépítési % 
maximum 

Építménymagasság 
maximum 

Telekterület 
minimum 

Lf1 O 25 5,5 1000 

Lf2 O 20 5,5 2500 

Lf3 O 20 5,5 3000 

Lf4 O 20 5,5 3500 

Lf5 O 20 5,5 4000 

Lf6 SZ 100 9,0 400 

 

Falusias lakóterület a belterületen és Somodor pusztán található. A telkek az alábbi bontásban 
kerültek vizsgálatra: 

telekméret (m2) darab  beépítési % darab 

0-500 6  0-3 312 

500-750 2  3-10 42 

750-1000 3   10-20 3 

1000-1500 17  20-30 0 

1500-2000 6  30-40 0 

2000-2500 17  40-50 0 

2500-3000 111  50-100 1 

3000-5000 122    

5000-10000 60    

10000- 14    

https://or.njt.hu/eli/400433/r/2004/5#SZ4@BE6
https://or.njt.hu/eli/400433/r/2004/5#ME3
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Az 500 m2-nél kisebb, valamint az 500-750 m2 közötti telkek az árkok és keskenyebb 
közterületek. 750-1000 m2 közötti 3 telek közül egy árok, egy közterület, valamint az orvosi 
rendelő telke. 1000-1500 m2 közötti a közterületeken kívül a Petőfi Sándor utca első 6 telke, 
valamint további 3 olyan telek a Kossuth Lajos utcában, aminek a hátsó része önálló helyrajzi 
számon lévő belterületi kert. 1500-2000 m2 közötti telkek közül 2 funkcionál lakótelekként, a 
többi közterület, illetve belterületi kert. A 2000-2500 m2 közötti telkek száma 17, ezek 
jellemzően keskeny, hosszú telkek, illetve belterületi kertek. A 2500-3000 m2 közötti telkek 
nagyobb számban fordulnak elő. A Kossuth Lajos utca északi részére jellemző ez a 
telekméret, illetve Somodor-pusztára. 3000-5000 m2 közötti telkek a Kossuth Lajos utca déli 
részén, illetve Somodor-pusztán találhatók nagyobb számban. A Kossuth Lajos utca középső 
részén 5000-10.000 m2 közötti telkek találhatók, illetve elvétve elszórtan előfordul még máshol 
1-1 ekkora telek. 10.000 m2-nél nagyobb telkek közül 2 telek ami falusias lakóterület 
övezetben található. 

 

A belterületen az átlagos telekszélesség 18-20 m, de előfordulnak 10-12 m szélességű telkek 
is. Mélységük 150-230 m közötti. Pár helyen a telek első része önálló telek, ezek mélysége 50 
m körüli. Somodor-pusztán az átlagos telekméret 18*130/150 m, a Jókai utcában 18*90 m. 

 

A vizsgált telkek közül a 203/2 hrsz-ú kálvária művelési ágú földrészlet beépítettsége 100 %-
os. A többi telek beépítettsége 20 % alatti. A legnagyobb számban a 0-3 % közötti telkek 
fordulnak elő. Mintegy 50 db üres telek van. 

 

A beépítés módja oldalhatáron álló. 

 

Meg kell említeni az Lf6 építési övezetben álló templomot, mely a 108 hrsz-ú ingatlanon áll. A 
108 hrsz-ú földrészlet zöldterület és falusias lakóterület övezet besorolású. Az Lf6 építési 
övezetben a kialakítható minimális telek 400 m2, a maximális beépíthetőség 100 %, a beépítés 
módja szabadonálló. A szabályozási terv szerinti telek nagysága 359 m2, az épület 103 m2, a 
beépítési százalék 28,69 %. A beépítés módja oldalhatáros, az oldalkert 5 m. A módosítás 
keretében az övezeti besorolás korrekcióra szorul. 

 

Az Lf2 övezet tekintetében a HÉSZ és a szabályozási terv nem egyezik, előbbiben a beépítési 
százalék 20 %-os, utóbbiban 25 %. 

 

A földrészletek teleknagyság és beépítettség szerinti vizsgálatát lásd az alábbi térképeken. 
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Somodor Község Önkormányzata Képviselő-testületének …./2026. (…...) önkormányzati 
rendelete 

a 
helyi építési szabályzatáról szóló 5/2004. (III.24.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
 
[1] Somodor Község Önkormányzata Képviselő-testülete az Alaptörvény 32.§ (2) 
bekezdésében meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, 

[2] a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, 

[3] a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 22.§ (2) bekezdés a) pontjában foglalt 
feladatkörében 

[4] annak érdekében, hogy a falusias lakóterület övezet beépítési paraméterei kerüljenek 
felülvizsgálatra, az építési határvonalak kerüljenek felülvizsgálatra, valamint kerüljenek 
meghatározásra az építési helyre vonatkozó előírások, az alábbiakat rendeli el: 
 

1.§ 
 
A helyi építési szabályzatáról szóló 5/2004. (III.24.) önkormányzati rendelet 4. § helyébe a 
következő rendelkezés lép: 
 
„4. § (1) A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, megengedett legnagyobb 
építménymagasság, megengedett legnagyobb beépítettség, megengedett legkisebb 
kialakítható telekterület – 3. melléklet és a belterület szabályozási tervek tartalmazzák. 
(2) A falusias lakóterület (Lf) elsősorban családiházas jellegű, 1-2 egységes- lakó és/vagy 
üdülő – pihenő funkciójú épületek elhelyezésére szolgál. 
(3) A területen az OTÉK 14. §. (2) bekezdésében felsorolt építmények helyezhetőek el a 2. és 
8. pontban felsoroltak kivételével. 
(4) Nyelek telek kialakítása nem engedélyezhető. 
(5) A területen kialakítandó építési telkek megengedett legkisebb átlagos szélessége 18 m, 
mélysége 50 m.. A korábban kialakított – az övezeti előírásokban meghatározottnál kisebb és 
18 m-nél keskenyebb – meglévő építési telek is beépíthető, ha az egyéb vonatkozó előírások 
betarthatók. 
(6) Az épületek tetőidoma a helyi építészeti karakterhez igazodó legyen. Az épületek 
tetőfedése cserép, betoncserép és bitumenes zsindely, a tető hajlásszöge 30-45 fok lehet. 
(Bitumen zsindely tetőhéjazat alkalmazásához a tűzvédelmi hatóság egyedi engedélye 
szükséges.) 
(7) A terület elhelyezhetőek az OTÉK 1. számú melléklete 54. pontjában felsorolt 
melléképítmények, a kirakatszekrény és föld feletti gáztartály kivételével. 
(8) Az elő- oldal- és hátsókert előírásait a kialakult állapot figyelembevételével az alábbi 
keretek között kell meghatározni: 
a) az előkertet az építési határvonal figyelembevételével – a kialakult helyzethez igazodóan 
kell meghatározni. 
b)az oldalkert méretének meghatározásakor a beépítési mód függvényében kell eljárni az 
alábbiak szerint 
ba) ahol a szabályozási terv jelöli, annak megfelelően kell biztosítani 
bb) ahol a szabályozási terv nem jelöli, ott oldalhatáron álló beépítési módnál az építési 
övezetre előírt építménymagasságnál kisebb nem lehet 
c)a hátsókert mérete 
ca) a kialakult állapotnak megfelelő, ennek hiányában 
cb) sem 6,0 méternél, sem az épület hátsókertre néző tényleges építménymagasságánál 
kisebb nem lehet. 

(9) A lakóterületen legalább részleges közműellátást és burkolt útfelületet kell biztosítani. 

https://or.njt.hu/eli/400433/r/2004/5#SZ14
https://or.njt.hu/eli/400433/r/2004/5#SZ4@BE2
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(10) A parkolási igényt az OTÉK 42.§-a alapján, teljes egészében telken belül kell kielégíteni. 
 

 
2.§ 

(1) A helyi építési szabályzatáról szóló 5/2004. (III.24.) önkormányzati rendelet 3. melléklete 
helyébe az 1. melléklet lép. 
 
(2) A helyi építési szabályzatáról szóló 5/2004. (III.24.) önkormányzati rendelet 6. melléklete 
helyébe a 2. melléklet lép. 
 
(3) A helyi építési szabályzatáról szóló 5/2004. (III.24.) önkormányzati rendelet 7. melléklete 
helyébe a 3. melléklet lép. 
 

 
3.§ 

 
Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 

Makai Sándor      Dr. Mészáros Renáta 
 polgármester       jegyző 
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1.melléklet a …./2026. (…) önkormányzati rendelethez 
 

3.melléklet a 8/2004.(VII.19.) önkormányzati rendelethez 
 

A lakóterület az alábbi övezetekre tagolódik: 

 
Jel Beépítési mód Beépítési % 

maximum 
Építménymagasság 

maximum 
Telekterület 

minimum 
Zöldfelület 

minimum (%) 

Lf1 O 25 5,5 1000 40 

Lf2 O 20 5,5 900 40 

Lf3 O 30 9,0 300 40 
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A szabályozási terv teljes területe módosítással érintett terület.

VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG

SOMODOR
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK

SOMODOR-PUSZTA SZABÁLYOZÁSI TERV

M=1:2000

IPARI GAZDASÁGI TERÜLET
(mezőgazdasági üzemi terület)

ÉPÍTÉSI ÖVEZETI ELŐÍRÁS

FALUSIAS LAKÓTERÜLET

Gip-M

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET

12,0

közhasználatra terület határa)
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IRÁNYADÓ TELEKHATÁR

ÉPÍTÉSI HATÁRVONAL

SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSÉG

ÖVEZET, ÉPÍTÉSI ÖVEZET HATÁRA

SZABÁLYOZÁSI VONAL

TERVEZETT

JELMAGYARÁZAT

MEGLÉVŐ
BELTERÜLETI HATÁR

MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET
(szántó)
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7668 Keszü, Árpád fejedelem u. 19/2.
Fucskár Terv Kft

Rajz megnevezése:

SOMODOR-PUSZTA SZABÁLYOZÁSI TERV-MÓDOSÍTÁS

1:2000

TT 02-0720

Jelzőszám:

2/2026

Lépték:Munka megnevezése:

FUCSKÁR NOÉMI

Dátum:

2026. FEBRUÁR

M.2.4.

településtervező

Településtervezés:

Rajzszám:

fucskartervkft@gmail.com

SOMODOR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 2. SZ. MÓDOSÍTÁS

7. melléklet az 5/2004. (III. 24.) önkormányzati  rendelethez
3. melléklet az .../2026. (.......) önkormányzati  rendelethez

Lf

V

KÖu

E-T
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Alátámasztó munkarészek 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
FUCSKÁR TERV KFT 

 
2026. FEBRUÁR 
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1. A FEJLESZTÉSI ÉS RENDEZÉSI JAVASLAT ÖSSZEFOGLALÁSA 

Somodor Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 19/2026.(I.16.) sz. határozatával 
kezdeményezte a településrendezési eszközök 2 sz. módosítását az alábbiak érdekében 

a. a falusias lakóterület övezet beépítési paraméterei kerüljenek felülvizsgálatra 

b. az építési határvonalak kerüljenek felülvizsgálatra, valamint kerüljenek meghatározásra 

az építési helyre vonatkozó előírások  

Somodor belterületének az a sajátossága, hogy a lakóházak mögött található telekrészek 
mindenhol művelés alatt állnak, több telekvéget együtt használnak. 
Vannak olyan telkek, melyeken nem áll épület, ezekre lenne építési igény, azonban a 
telekvégek használata miatt csak a telek elejét szeretnék eladni a telektulajdonosok. A 
település nem szeretne új lakóterületeket kijelölni, a hosszú telkek megosztásával kívánja 
biztosítani, hogy a meglévő belterületen belül beépüljenek az üres telkek és a meglévő 
művelési szerkezet megmaradhasson. 
A cél elérése érdekében a minimálisan kialakítható teleknagyságot csökkenteni kell és a jelölt 
építési határvonalak helyét, szükségességét felül kell vizsgálni. A helyi építési szabályzatot ki 
kell egészíteni az építési helyre vonatkozó előírásokkal. 
 
A módosítás nem jár területfelhasználás változással. A falusias lakóterület építési övezetei 
kerülnek felülvizsgálatra. 
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2. A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA 

Somodor belterületének nagy része falusias lakóterület övezetbe tartozik. 5 különböző 
falusias lakóterületre tagozódik a belterület, a maximális beépíthetőség a templom 100 %-os 
beépíthetőségét kivéve 20-25 %-os, a kialakítható telekterület minimuma 400-4000 m2 
közötti. 
Somodor-puszta a belterülettől délkeletre fekszik, státuszra jelenleg külterület, besorolása 
falusias lakóterület és ipari gazdasági terület. A lakóterület Lf2 építési övezetbe tartozik, ahol 
a beépítési mód oldalhatáron álló, a maximális beépíthetőség a HÉSZ alapján 20 %, a 
szabályozási terv alapján 25 %, az építménymagasság maximum 5,5 m, a minimálisan 
kialakítható telek nagysága 2500 m2. 
A módosítás célja, hogy a lakóterületen belüli ingatlanok megoszthatók legyenek. A kertként, 
mezőgazdasági területként művelt telekrészt szeretnék leválasztani. Az üresen álló elülső 
telekrész ezáltal különállóan beépíthető legyen.  
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A cél elérhető a kialakítható minimális teleknagyság csökkentésével.  

Az átlagos telekszélesség 18 m, ahol a telek első része már önálló telek, ott 50 m körüli a 
telekmélység. A HÉSZ-ben a kialakítható minimális telekméretek 18*50 m, ezáltal a minimális 
teleknagyság 900 m2. A Petőfi Sándor utcában a minimálisan kialakítható telkek nagysága 
1000 m2 és a beépíthetőség maximum 25 %-os. Ez az övezet megmarad.  

A templom meglévő övezeti paraméterei nem felelnek meg a szabályozási terven jelölt 
állapotnak. A szabályozási terven mért értékeknek megfelelően új övezeti paraméterek 
kerültek meghatározásra. 

A település többi részén egységesen kerültek meghatározásra a beépítési paraméterek az 
alábbi módon: Lf2: ahol a beépítési mód oldalhatáron álló, maximális beépíthetőség 20 %, 
építménymagasság maximum 5,5 m, minimálisan kialakítható telek nagysága 2500 m2. 
Az építési határvonalakkal csak az előkert került jelölésre. 
Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 
Örökségvédelmi Osztálya jelezte, hogy a szabályozási terven nem jelölt a Somodor-pusztát 
érintő nyilvántartott régészeti lelőhely. A lelőhely belterület szabályozási tervet érintő része 
jelölésre kerül. 

 
A módosítással érintett terület a Somodor belterület szabályozási terv és a Somodor-puszta 
szabályozási terv teljes területe. 
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SOMODOR

BELTERÜLET SZABÁLYOZÁSI TERVE

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVE

M=1:2000

V É SIRÁNYI PÍTÉSZ TÚDIÓ

VIRÁNYI ÉPÍTÉSZ STÚDIÓ BETÉTI TÁRSASÁG
7400 KAPOSVÁR, LOSONC UTCA 1. TEL/FAX: 82-511-575

Munka megnevezése:

Rajz megnevezése:

Jelzőszám:
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SOMODOR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVE

SOMODOR BELTERÜLET SZABÁLYOZÁSI TERVE
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20/2001 2003. MÁRCIUS

AZ 5/2004.(III.24.) ÖK. SZÁMÚ RENDELET MELLÉKLETE

2.3.
PAGONY
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3.TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT 
 
A településrendezési eszközök változásai a módosítással érintett területeket illetően az 
alábbiak:  
 
A településszerkezeti terv nem módosul. 
 
A módosuló szabályozási terveken egységesen övezeti, építési övezeti határ kerül jelölésre a 
területfelhasználási egység határa helyett. 
 
A belterület szabályozási terven a Petőfi Sándor utca és a templom kivételével minden falusias 
lakóterület övezet besorolású földrészlet Lf2 építési övezet kap. A templom Lf6 helyett Lf3 
építési övezetbe kerül. A templom telkén jelölésre kerül az építési hely, a belterület többi 
részén a hátsó építési határvonal elhagyásra kerül. Az egyes korábbi falusias lakóterület 
közötti építési övezeti határ törlésre kerül. 
 
Somodor-puszta lakóterületének egésze Lf2 építési övezetbe kerül, továbbá elhagyásra kerül 
a hátsó építési határvonal. Jelölésre kerül a szabályozási tervet érintő nyilvántartott régészeti 
lelőhely. 
 
A helyi építési szabályzatban falusias lakóterület építési övezetre vonatkozó előírások 
pontosításra kerülnek a kialakítható telek tekintetében. Az oldal- és hátsókertre vonatkozó 
rendelkezések pontosításra kerülnek. A lakóterületre vonatkozó beépítési paramétereket 
tartalmazó melléklet módosításra kerül. Meghatározásra kerülnek a hatályba léptető 
rendelkezések.  
 
Somodor HÉSZ javasolt módosítása 

 
1.§ 

 
A helyi építési szabályzatáról szóló 5/2004. (III.24.) önkormányzati rendelet 4. § helyébe a 
következő rendelkezés lép: 
 
„4. § (1) A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, megengedett legnagyobb 
építménymagasság, megengedett legnagyobb beépítettség, megengedett legkisebb 
kialakítható telekterület – 3. melléklet és a belterület szabályozási tervek tartalmazzaák. 
(2) A falusias lakóterület (Lf) elsősorban családiházas jellegű, 1-2 egységes- lakó és/vagy 
üdülő – pihenő funkciójú épületek elhelyezésére szolgál. 
(3) A területen az OTÉK 14. §. (2) bekezdésében felsorolt építmények helyezhetőek el a 2. és 
8. pontban felsoroltak kivételével. 
(4) A telekalakítások és építések engedélyezése során az építményeket a helyi építészeti 
karakterhez igazodóan kell elhelyezni és kialakítani, a meglévő településstruktúra, a helyi 
építészeti karakter /telekméretek, beépítési mód, jellegzetes épülettömegek és tetőformák/ 
figyelemvételével. Nyelek telek kialakítása nem engedélyezhető. 
(5) A területen kialakítandó építési telkek megengedett legkisebb átlagos szélessége 18 m, 
mélysége 50 m.. ŰA korábban kialakított – az övezeti előírásokban meghatározottnál kisebb 
és 18 m-nél keskenyebb – meglévő építési telek is beépíthető, ha az egyéb vonatkozó 
előírások betarthatók. 
(6) Az épületek tetőidoma a helyi építészeti karakterhez igazodó legyen. Az épületek 
tetőfedése cserép, betoncserép és bitumenes zsindely, a tető hajlásszöge 30-45 fok lehet. 
(Bitumen zsindely tetőhéjazat alkalmazásához a tűzvédelmi hatóság egyedi engedélye 
szükséges.) 
(7) A terület elhelyezhetőek az OTÉK 1. számú melléklete 54. pontjában felsorolt 
melléképítmények, a kirakatszekrény és föld feletti gáztartály kivételével. 

https://or.njt.hu/eli/400433/r/2004/5#SZ14
https://or.njt.hu/eli/400433/r/2004/5#SZ4@BE2
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(8) Az elő- oldal- és hátsókert előírásait a kialakult állapot figyelembevételével az alábbi 
keretek között kell meghatározni: 
a) az előkertet az építési határvonal figyelembevételével – a kialakult helyzethez igazodóan 
kell meghatározni. 
b) az oldalkertet a beépítési mód függvényében – kialakult helyzet és az OTÉK 35. §. előírásai 
alapján kell meghatározni azzal az eltéréssel, hogy a (6) bekezdésben előírtak nemcsak az 
elő- és oldalkert előírt legkisebb méretén belül érvényesek, hanem az elő- és oldalkert 
egészére vonatkoznak. A jogszabályban előírt értéknél kisebb oldalkerti mérettel rendelkező 
épületek egyedi építési ügyeinek engedélyezési eljárásába tűzrendészeti szakhatóságot be 
kell vonni. 
c) a hátsókertet az építési határvonal figyelembevételével kell biztosítani. 
b)az oldalkert méretének meghatározásakor a beépítési mód függvényében kell eljárni 
az alábbiak szerint 
ba) ahol a szabályozási terv jelöli, annak megfelelően kell biztosítani 
bb) ahol a szabályozási terv nem jelöli, ott oldalhatáron álló beépítési módnál az építési 
övezetre előírt építménymagasságnál kisebb nem lehet 
c)a hátsókert mérete 
ca) a kialakult állapotnak megfelelő, ennek hiányában 
cb) sem 6,0 méternél, sem az épület hátsókertre néző tényleges építménymagasságánál 
kisebb nem lehet. 

(9) A lakóterület övezetekre tagolását a 3. melléklet tartalmazza. 
(9) (10) A lakóterületen legalább részleges közműellátást és burkolt útfelületet kell biztosítani. 
(10) (11) A parkolási igényt az OTÉK 42.§-a alapján, teljes egészében telken belül kell 
kielégíteni. 
(12) A telken belüli zöldfelület megengedett legkisebb mértéke – az Lf6 építési övezet 
kivételével – a telekterület 50%-a. 
(13) A lakóterületek lehatárolását a belterület szabályozási tervek tartalmazzák.” 
 

 
2.§ 

(1) A helyi építési szabályzatáról szóló 5/2004. (III.24.) önkormányzati rendelet 3. melléklete 
helyébe az 1. melléklet lép. 
 
(2) A helyi építési szabályzatáról szóló 5/2004. (III.24.) önkormányzati rendelet 6. melléklete 
helyébe a 2. melléklet lép. 
 
(3) A helyi építési szabályzatáról szóló 5/2004. (III.24.) önkormányzati rendelet 7. melléklete 
helyébe a 3. melléklet lép. 
 

 
3.§ 

 
Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 

Makai Sándor      Dr. Mészáros Renáta 
 polgármester       jegyző 

 
 
 

https://or.njt.hu/eli/400433/r/2004/5#SZ4@BE6
https://or.njt.hu/eli/400433/r/2004/5#ME3
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1.melléklet a …./2026. (…) önkormányzati rendelethez 
 

3.melléklet a 8/2004.(VII.19.) önkormányzati rendelethez 
 

A lakóterület az alábbi övezetekre tagolódik: 

Jel Beépítési mód Beépítési % 
maximum 

Építménymagasság 
maximum 

Telekterület 
minimum 

Lf1 O 25 5,5 1000 

Lf2 O 20 5,5 2500 

Lf3 O 20 5,5 3000 

Lf4 O 20 5,5 3500 

Lf5 O 20 5,5 4000 

Lf6 SZ 100 9,0 400 

 
Jel Beépítési mód Beépítési % 

maximum 
Építménymagasság 

maximum 
Telekterület 

minimum 
Zöldfelület 

minimum (%) 

Lf1 O 25 5,5 1000 40 

Lf2 O 20 5,5 900 40 

Lf3 O 30 9,0 300 40 
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